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Onze ambities voor Lange Pad

Een sterk ruimtelijk voorstel op maat van Lange Pad,  
waar iedereen baat bij heeft.

Aandacht voor draagvlak bij de bewoners
en uitvoerbaarheid van het project.

Zij zien dit niet alleen als een
kans om een duurzaam investeringsperspectief te bieden
aan de participanten, maar koppelen hieraan tegelijk de
mogelijkheid om publieke voorzieningen, aantrekkelijke
publieke verbindingen en betekenisvolle voorzieningen en
een diversiteit aan woonvormen op maat van het dorp te
creëren.
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1. Een groene verbinding tussen park en gemeenteplaats

Hoe kunnen we het Gemeentepark en Gemeenteplaats / Biest verbinden?
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Netwerk van trage wegen als troef
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Lange Pad als bijzondere tussenruimte met een eigen karakter
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1. Een groene verbinding tussen park en gemeenteplaats

Lange Pad als bijzondere tussenruimte met een eigen karakter



2.  Een zachte verdichting 

Wat is ‘dorpse’ architectuur?



Artikel 1: zone voor CENTRUMfuncties 
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INFORMATIEF 
toelichting bij de gewenste ruimtelijke context

VERORDENEND
stedenbouwkundige voorschriften

Maximum gabariet/enveloppe voor bebouwing aan de Gasthuisstraat, Biest, 
Lessiusstraat en Gemeenteplaats met enkel wonen 

Maximum gabariet/enveloppe voor de bebouwing in de Nollekensweg, Hof-
straat en Lange Pad 

° voor alle gevels die worden opgericht aan de Gasthuisstraat, Biest, Lessiusstraat en Ge-
meenteplaats en hoekgebouwen die binnen de ‘verplichte stimulans handelszaken’ vallen 
is:
− de kroonlijsthoogte minimum 7,00 m en maximum 8,00 m; 
− de nokhoogte maximum 12,50 m: 

° voor alle overige situaties is:  
− de kroonlijsthoogte maximaal 7,00 m tot op een diepte van 13,00 m vanaf de voorge-

vellijn. Hierna is de bouwhoogte beperkt tot 4,00 m en is een afwerking met plat dak 
verplicht. 

− de nokhoogte maximum 11,50 m: 
° van deze hoogten kan in geval van aaneengesloten bebouwing maximaal 1,00m worden 

afgeweken om aan te sluiten bij een bestaand vergund gebouw 

• Bouwdiepte:  
° in functie van wonen bedraagt de bouwdiepte op de gelijkvloerse verdieping minimum 

8,00m en maximaal 17,00 m, mits het respecteren van een tuinzone van minimaal 10,00 
m tussen de achtergevel en de achterste perceelsgrens; 

° de bouwdiepte op de verdiepingen is steeds beperkt tot 13,00 m 

Overdruk ‘ verplichting handelszaken’

Overdruk ‘ extra stimulans handelszaken’

° in de gebieden met verplichte en extra stimulans van handelszaken (overdruk) bedraagt 
de gelijkvloerse verdieping in functie van niet residentiële centrumfuncties maximaal 
50,00 m op voorwaarde dat een bouwvrije strook van minimaal 5,00 m ten opzichte van 
de achterste perceelsgrens wordt gevrijwaard. 

2.  Een zachte verdichting

De richtlijnen van het RUP
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Een project op maat van Lange Pad



referentiebeelden publiek domein
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Een project op maat van Lange Pad
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2.  Een zachte verdichting

Een veelheid aan woonvormen langs een pad



3.  Uitnodiging tot samenwerking!
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Hoe gaan we te werk? Drie fases in het traject
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Hoe gaan we te werk? 
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Bilaterale gesprekken
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workshop 1  

> Bedoeld voor eigenaars binnen het bouwblok, maar ook mogelijk voor geïnteresseerde omwonenden
> Open gesprek over uw eigendom en de omgeving
> Hierbij nodigen we u uit om wensen, verbeterpunten, vragen of bezorgdheden te uiten
> Gesprek met het ontwerpteam, volgens beschikbaarheid, in kleine groepen bij grote interesse
> 3 verschillende data tussen midden augustus en midden september (data worden nog meegedeeld)



Hoe gaan we te werk? 

Stakeholders 

Jul 2026 Aug 2026Jun 2026 Sept 2026 Okt 2026 Nov 2026 Dec 2026

Workshop eigenaars, sessie #1

bilaterale 
gesprekken

coalities
 workshop 2   

coalities
workshop 1  

> Actieve werksessie rond verschillende ontwerpscenario’s voor het plangebied
> Open gesprek over programma en invulling van het openbaar domein
> Aangeven van voorkeuren, maken van keuzes en assisteren in het optimaliseren van het plan
> Eerste schetsen omtrent het opdelen van het plangebied in fases of deelgebieden  
> Info rond waardering van uw eigendom binnen het plangebied en mogelijkheden tot optimalisatie



Hoe gaan we te werk? 

> Verwerking en terugkoppeling van resultaten, volgend op sessie 1
> Diepere kijk in het programma (openbaar domein, woningen, ev. publieke voorzieningen) 
> Meer gedetailleerde inkijk in de waardebepaling van eigendommen en concrete cijfers rond optimalisatie 
> Verdere concretisering van het opdelen van het plangebied in fases of deelgebieden  
> Financieel en juridisch advies voor de geïnteresseerde eigenaars

Stakeholders 

Jul 2026 Aug 2026Jun 2026 Sept 2026 Okt 2026 Nov 2026 Dec 2026

Workshop eigenaars, sessie #2

coalities
 workshop 2   

coalities
workshop 1  

bilaterale 
gesprekken



Hoe gaan we te werk? 

> Presentatie van alle resultaten op vlak van ontwerp openbaar domein en gebouwen
> Concrete ontwikkelingsvoorwaarden voor de deelprojecten
> Voorstel programma van wonen en niet-wonen
> Finale haalbaarheidstoets van het project naar uitvoering toe
> Actieplan: wat zijn de volgende stappen in het realisatietraject

Stakeholders 

Jul 2026 Aug 2026Jun 2026 Sept 2026 Okt 2026 Nov 2026 Dec 2026

Eindpresentatie

coalities
 workshop 2   

bilaterale 
gesprekken

Presentatie 
team en pva

Presentatie 
resultatenFinalisering ontwikkelingsvisie 

en -randvoorwaarden
>

coalities
workshop 1  



Hoe gaan we te werk? 

Volgende stappen:

Stakeholders 

Jul 2026 Aug 2026Jun 2026 Sept 2026 Okt 2026 Nov 2026 Dec 2026

Presentatie team en 
plan van aanpak

Presentatie 
resultaten

> Informatiebrief is verstuurd
> Bij interesse na afloop graag straks contactgegevens achterlaten of mailen naar omgeving@brecht.be
> Uitnodigen voor de bilaterale gesprekken worden in de loop van volgende maand verstuurd

coalities
 workshop 2   

bilaterale 
gesprekken

coalities
workshop 1  



Dankjulliewel!

Zijn er nog vragen?




